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ESG Nachhaltige Immobilien - Moglichkeiten

und Wertsteigerung

ESG (Environmental, Social and Governance)
Perspektiven werden auch fur Private Immobi-
lieneigentimer immer wichtiger. Nachhaltiges
Investieren steht weit oben auf der Agenda der
Behorden und Immobilienbranche, sowie fur die
Gesellschaft im Allgemeinen. Was bedeutet das
fir Eigentimer:innen und Vermieter:innen?

ESG und Immobilien

ESG ist zu einem ausschlaggebenden Kriterium
fir den Immobilienkauf und -verkauf geworden
und kann mit Gber den Preis bestimmen und
sogar zum Deal-Breaker werden. Flr Fachleute
aus dem Immobilienbereich wie fiir Eigentu-
merinnen ist es unerlasslich, ESG-Kriterien zu
verstehen und in ihr Handeln zu integrieren.
Dazu gehort die Berlicksichtigung von umwelt-
freundlichen Praktiken, sozialer Verantwortung
und transparenter Unternehmensfiihrung. Die
Berlcksichtigung dieser Aspekte ist nicht nur
wichtig fur die Einhaltung gesetzlicher Vor-
schriften, sondern auch, um den Wert und die
Attraktivitat von Immobilien im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung zu steigern.

Environmental - Umwelt

Aspekte flir Immobilien

Nachhaltige Immobilien er6ffnen eine Reihe
von Chancen und leisten einen wichtigen
Beitrag zum Umweltschutz und gewinnen
vor allem in Hinblick auf Mittel- und
Langfristigkeit an Bedeutung.

Der Bereich der Energieversorgung bietet ein
grosses Potenzial flir nachhaltige Alternativen.
Steht der Ersatz einer fossilen Heizungsanlage
an, besteht die Moglichkeit, diese durch eine
Warmepumpe zu erneuern. Dadurch werden die
CO,-Emissionen des Gebdudes verringert und
gleichzeitig sinken die Betriebs- und Energie-
kosten. Eine weitere Moglichkeit bietet eine
Solarwarmeanlage. Die Warmedammung ist im
Hinblick auf die Energieversorgung ein wichti-
ger Faktor. Bei Sanierungen des Innenbereichs
ist eine Innendammung sinnvoll. Raume hei-
zen dadurch schneller auf und die Heizkosten
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werden verringert. Zusatzlich ist bei der Innenraumsanierung
wichtig, die verwendeten Materialien zu bericksichtigen. Ent-
sprechen sie den Richtlinien und werden nachhaltige Baustoffe
verwendet, wie zum Beispiel Holz, das ein lokaler und erneuer-
barer Rohstoff ist. Die Verwendung von Holz aus der Umgebung
starkt die regionale Wertschopfung und fliesst somit auch in den
Governance-Bereich ein.

Um die Energieeffizienz des Gebaudes nachzuweisen, besteht
die Moglichkeit bei einer Sanierung ein Minergie-Zertifikat zu
erwerben. Der Minergie-Standard bildet die Grundlage fiir nach-
haltige Sanierungen und bietet eine Richtlinie flr einfache, aber
hochwertige Modernisierungen. Der Fokus liegt dabei auf einer
hochwertigen Gebaudehiille und einem kontrollierten Luftaus-
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tausch. Diese Zertifizierung steigert den Wert
der Immobilie und kann entsprechend als Ver-
kaufsargument genutzt werden.

Social - Soziale Aspekte von Immobilien
Gesundheit und Sicherheit sind ein zentrales
Thema im Bereich Soziales. Die Luftqualitat hat
einen erheblichen Einfluss auf die Gesundheit
der Anwohner. Daher ist es erforderlich zu pri-
fen, ob ein effizientes Bellftungssystem instal-
liert werden kann, welches eine konstante Luft-
qualitat gewahrleistet und kontrolliert. Bei der
Renovierung von Wohngebauden sollte auch die
Barrierefreiheit geprift werden, damit Personen
im Rollstuhl oder mit Gehhilfen das Gebaude
problemlos betreten konnen. Ladestationen fur
E-Mobilitat sind eine weitere Moglichkeit, einen
Beitrag zur sozialen Verantwortung zu leisten.

Governance - Unternehmensfiihrungs
Einfliisse auf Immobilien

Bei der Unternehmensfiihrung geht es um das,
was ausserhalb der Immobilie passiert. Ein
wichtiges Kriterium ist das Risiko- und Krisenma-
nagement. Werden potenzielle Risiken identi-
fiziert und mogliche Betriebsstorungen verhin-
dert? Die Unternehmensfiihrung bezieht sich
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jedoch in erster Linie auf grossere Objekte wie Mehrfamilienhau-
ser oder Wohnsiedlungen, wo es verschiedene Stakeholder gibt.
Transparente Kommunikation und die Mitarbeiterfihrung spielen
dabei eine zentrale Rolle. Das betrifft nicht nur den taglichen Um-
gang und die Interaktion mit den Mitarbeitenden, sondern auch
die Einhaltung des Arbeitsrechts. Werden die Arbeitsgesetze ein-
gehalten? Transparente Kommunikation und Fiihrung bedeutet,
dass die Richtlinien klar kommuniziert werden, die Arbeitsrechte
respektiert und alle Mitarbeiter fair behandelt werden.

Welche Vorteile bieten nachhaltige Immobilien?

Der Schlissel zu nachhaltigen Immobilien ist die Langlebigkeit.
Denn Systeme wie Warmepumpen oder Solaranlagen senken
die Nebenkosten, was sich vor allem langfristig auszahlt. Dies ist
gerade in der aktuellen Energiekrise ein starkes Argument und
fahrt in vielen Fallen zu hoheren Mietertragen und einer hoheren
Zahlungsbereitschaft der Kaufer, wie eine empirische Studie des
BAFU belegt. Ein zusatzlicher Vorteil von nachhaltigen Sanierun-
gen ist die Moglichkeit, staatliche Subventionen zu erhalten. Dies
erhoht die Attraktivitat dieser Investitionen, wobei Sie immer die
Rahmenbedingungen des jeweiligen Kantons prifen sollten, da
diese variieren konnen.

Neben Neubauten weisen auch Sanierungen ein hohes Potenzial
fur nachhaltige Immobilieninvestitionen auf. Damit leisten Eigen-
timer:innen nicht nur einen wertvollen Beitrag zum Klimaschutz,
sondern kdnnen gleichzeitig den Wert ihrer Immobilie steigern.

Ist Ihre Immobilie ESG-gerecht?

Nutzen Sie unsere
hilfreiche Checkliste.
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