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La Suisse, pays de locataires : les principaux
droits et obligations en matiere de location

La Suisse est un pays de locataires, avec 2,4 millions
de ménages vivant dans un logement loué, contre

1,4 million de ménages propriétaires. Le droit du bail
joue donc un réle important dans la vie quotidien-

ne en Suisse. Il est essentiellement congu pour étre
favorable aux locataires, pour garantir une relation
équitable entre les propriétaires et les locataires

et pour protéger les intéréts des deux parties. Cet
article de blog met en lumiére les principaux droits et
obligations des propriétaires et des locataires.

Obligations des propriétaires

Les propriétaires sont tenus de remettre le bien

dans un état conforme au contrat et de le maintenir
dans cet état pendant toute la durée de la location.

Il s'agit notamment de s’assurer que l'appartement
est habitable et exempt de défauts et que toutes les
installations prévues par le contrat sont disponibles.
Le propriétaire doit entretenir 'appartement en éli-
minant les défauts qui n‘ont pas été causés par le lo-
cataire et en effectuant les réparations et les travaux
de rénovation nécessaires. La vie privée du locataire
doit également étre protégée. Le propriétaire ne peut
pénétrer dans l'appartement qu’avec le consentement
du locataire ou en cas d’urgence. Enfin, le bailleur
doit respecter toutes les dispositions légales perti-
nentes, notamment le Code suisse des obligations

et les ordonnances sur la location et I'affermage de
locaux d’habitation et de locaux commerciaux.

Droits des propriétaires

Les propriétaires ont certains droits qui sont définis
dans la loi sur les baux. Cela inclut le droit d'exiger le
paiement du loyer convenu dans le contrat de loca-
tion. Il se compose du loyer net pour l'utilisation de
l'appartement et des frais annexes pour les services
auxiliaires tels que le chauffage, I'eau et I¢limina-
tion des déchets. Dans certaines circonstances, le
propriétaire peut également augmenter le loyer, par
exemple si le taux d’intérét de référence augmente, si
I'inflation augmente ou si l'appartement a été rénové.
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Les propriétaires ont également le droit de résilier le
contrat de location si le locataire a des arriérés de
loyer ou n‘utilise pas I'appartement conformément au
contrat. Le propriétaire est autorisé a pénétrer dans
l'appartement a certaines fins, telles que des réparati-
ons ou des inspections, mais il doit avertir le locataire
a l'avance de ces visites.

Obligations des locataires

Les locataires sont tenus de payer a temps le loyer et
les frais annexes convenus contractuellement, dont
le montant est généralement précisé dans le contrat
de location. lls doivent également traiter avec soin

le bien loué, c'est-a-dire I'appartement ou la maison,
y compris les installations connexes. Toutefois, le
propriétaire doit accepter les signes normaux d’usu-
re. Les locataires sont également tenus de signaler
immédiatement au propriétaire les défauts tels que les
dommages causés aux revétements de sol, les dé-
gats des eaux ou les moisissures. Dans de nombreux
immeubles d'habitation, le reglement intérieur doit
étre respecté. Il réglemente notamment les périodes
de repos, l'utilisation des espaces communs et I’élimi-
nation des déchets.
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Droits des locataires

Les locataires ont droit & un appartement qui répond
aux exigences de base en matiére d’habitabilité et de
sécurité. Lappartement doit étre propre, sec et chauf-
fé, disposer d’installations sanitaires en état de mar-
che et ne présenter aucun défaut de sécurité. En ou-
tre, les locataires ont le droit d’utiliser I'appartement
loué sans restriction. Cela signifie que vous pouvez
vivre dans l'appartement sans étre dérangé par le
propriétaire. En Suisse, les loyers sont réglementés
par un systéme de plafonnement des loyers qui limite
les augmentations arbitraires par le propriétaire et
qui est généralement basé sur des réglementations
cantonales ou régionales. Les locataires bénéficient
également d’une certaine protection contre le licen-
ciement, qui interdit au propriétaire de résilier le bail
sans motif valable. Les motifs justifiés de résiliation
peuvent étre, par exemple, I'utilisation personnelle,
les retards de paiement ou les mangquements graves
au contrat de la part du locataire.

Apercu des droits et obligations du propriétaire

« Droit au loyer selon le contrat

« Augmentation du loyer sous certaines conditions

« Résiliation du contrat de location en cas de
retard de loyer ou dsutilisation non conforme au
contrat

+ Remise du bien loué dans un état conforme au
contrat

« Entretien du logement (absence de défauts)

« Respect des dispositions légales

Apercu des droits et obligations du locataire

« Protection contre le congé

« Utilisation illimitée du logement

+ Droit a un logement habitable

« Obligation de payer le loyer et les charges
« Prendre soin de l>objet loué

« Obligation de signaler les défauts
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Conclusion

Le droit du bail en Suisse vise a créer une relation équili-
brée entre les intéréts des locataires et des propriétaires.
Les deux parties sont responsables et ont divers droits et
obligations qu‘elles doivent connaitre et respecter.

Il est important pour les locataires de connaitre leurs
droits et de les faire valoir en cas de doute. lls peuvent se
tourner vers les associations de locataires pour obtenir
de l'aide.

Les propriétaires doivent également étre conscients de
leurs obligations et les remplir consciencieusement. Cela
comprend notamment la fourniture d’'un appartement
habitable et I'entretien du bien loué.

Un dialogue fructueux et respectueux entre les parte-
naires et les travailleurs constitue la base d’'un systéme
harmonieux de gestion des déchets.
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