
Quels sont les facteurs qui influencent les prix de l’immobilier ? 

Les prix de l’immobilier sont toujours un sujet de 
conversation, que ce soit pour acheter, vendre ou par 
simple intérêt. Mais qu’est-ce qui influence la valeur 
d’un bien immobilier ? Des données et des analyses 
précises permettent de se faire une idée de l’évoluti-
on des prix de l’immobilier. Outre l’évolution des prix 
de l’immobilier résidentiel, des évaluations détaillées 
de l’emplacement et des analyses de données micro 
et macro fournissent une base solide pour prendre 
des décisions éclairées.

1. lieu, lieu, lieu

Le facteur le plus connu est l’emplacement. Les 
propriétés situées dans les quartiers chics des 
centres-villes ou dans les banlieues populaires sont 
généralement beaucoup plus chères. La proximi-
té des emplois, des écoles, des commerces et des 
transports publics joue également un rôle important. 
Une bonne infrastructure et une bonne accessibilité 
augmentent encore la valeur d’un bien immobilier. A 
Zurich, par exemple, des communes comme Kilch-
berg ou Küsnacht sont particulièrement convoitées, 
ce qui entraîne des prix élevés en conséquence.

2. conditions économiques

La situation économique générale a un impact cor-
respondant sur le marché immobilier. En période de 
reprise économique, les gens sont prêts à dépenser 
plus d’argent dans l’immobilier, ce qui pousse les prix à 
la hausse. Inversement, les incertitudes économiques 
ou les récessions peuvent faire baisser la demande et 
donc les prix. Dans des villes comme Zurich et Genève, 
considérées comme des centres financiers internation-
aux, les tendances économiques mondiales peuvent 
rapidement influencer les marchés immobiliers locaux.

3. les taux d’intérêt

Le niveau des taux d’intérêt influe sur l’accessibilité des 
hypothèques. Des taux d’intérêt bas signifient que les 
emprunteurs peuvent obtenir des prêts moins chers, 
ce qui augmente la demande de biens immobiliers et 
fait monter les prix. Des taux d’intérêt élevés ont l’effet 
inverse et peuvent freiner la demande.
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4. l’offre et la demande

Comme sur la plupart des marchés, c’est l’offre et la 
demande qui déterminent les prix. Une offre limitée de 
biens immobiliers face à une demande élevée entraîne 
une hausse des prix. Inversement, les prix baissent 
lorsque l’offre dépasse la demande. Dans les grandes 
villes comme Zurich, le logement est rare, ce qui en-
traîne un niveau de prix élevé en permanence.

5. frais de construction et de terrain

Les coûts de construction de nouveaux biens immo-
biliers et la disponibilité de terrains à bâtir jouent un 
rôle important. L’augmentation des coûts de construc-
tion due au coût des matériaux ou de la main-d’œuvre 
entraîne une hausse des prix de l’immobilier. 

La disponibilité des terrains à bâtir peut également 
influencer les prix : La rareté des terrains à bâtir dans 
les zones populaires fait grimper les prix. Dans les 
agglomérations urbaines comme Genève, les coûts de 
construction et de terrain sont particulièrement élevés, 
ce qui exerce une pression supplémentaire sur le mar-
ché immobilier.



Calculez maintenant gratuitement la valeur de 
marché de votre bien immobilier.

Scanner le code ou consulter la page :
qr.properti.ch/calculateurdevaleur7

Connaissez-vous la valeur marchande de votre bien ?

Expertise en immobilier. Simple, sans engage-
ment et gratuit.

Scanner le code ou consulter la page :
qr.properti.ch/conseil20
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7. cadre légal et fiscalité

Les réglementations, les taxes et les codes de construc-
tion peuvent avoir un impact important sur le marché 
immobilier. Les avantages fiscaux accordés aux ache-
teurs de logements, les réglementations plus strictes en 
matière de construction ou les changements dans les 
politiques de logement peuvent avoir un impact sur les 
prix de l’immobilier.

8. entretien et modernisation

L’état d’un bien immobilier est un facteur de prix. Les 
maisons et les appartements bien entretenus et aména-
gés, avec des équipements modernes et des mesures 
d’économie d’énergie, ont plus de valeur. Investir dans 
des rénovations ou des améliorations énergétiques peut 
augmenter considérablement la valeur d’un bien immo-
bilier. Inversement, les biens immobiliers non rénovés 
perdent de la valeur.

6. croissance démographique et démographie

Une croissance démographique croissante augmente la 
demande de logements. Les changements démographi-
ques, comme l’augmentation du nombre de ménages, 
influencent également la demande. Les régions dont la 
population augmente voient souvent les prix de l’immo-
bilier augmenter.

En Suisse, les grandes villes comme Zurich, Genève et 
Bâle sont particulièrement touchées. Zurich, l’une des 
villes les plus dynamiques de Suisse, connaît une crois-
sance démographique constante. Les jeunes actifs, les 
professionnels internationaux et les étudiants sont attirés 
par la ville, ce qui augmente la demande de logements. 
Cet afflux entraîne une hausse continue des prix de 
l’immobilier.

Pour les acheteurs et investisseurs potentiels, il est im-
portant de prendre en compte les tendances démogra-
phiques. La demande croissante dans ces zones urbai-
nes est souvent synonyme d’une augmentation certaine 
de la valeur des biens immobiliers. Investir tôt permet de 
profiter des évolutions positives à long terme.


