
Location-vente : une alternative à l’hypothèque classique

Le rêve de devenir propriétaire d’un logement reste 
un objectif désirable pour de nombreuses personnes. 
Mais souvent, la capacité financière à acquérir un 
bien immobilier fait défaut. En Suisse, il existe une 
option de financement qui offre une solution : la loca-
tion-vente. Cette méthode, encore peu répandue en 
Suisse, offre la possibilité de louer un bien immobilier 
dans un premier temps et de l’acheter par la suite.

Qu’est-ce que la location-vente ?

La location-vente est une méthode de financement al-
ternative pour les futurs propriétaires. Contrairement 
aux contrats de location traditionnels, la location-
vente est un contrat de location qui inclut une option 
d’achat ultérieure. Ce type de financement permet 
aux locataires d’utiliser les sommes versées chaque 
mois comme acompte pour l’achat ultérieur du bien 
immobilier . Ainsi, même les personnes qui ne dispo-
sent pas de suffisamment de fonds propres peuvent 
réaliser leur rêve d’accéder à la propriété.

Location-vente vs. hypothèque

Un prêt hypothécaire classique nécessite généralement 
un acompte d’au moins 20 pour cent du prix d’achat du 
bien immobilier. Cela représente une charge financière 
importante pour de nombreux acheteurs potentiels. En 
comparaison, la location-vente offre un seuil d’entrée 
plus bas, car les loyers mensuels sont déjà considérés 
comme une partie de l’acompte pour l’achat ultérieur.

Dans le cas de la location-vente, le loyer reste constant 
pendant toute la durée du contrat et n’est pas ajusté 
en fonction du taux d’intérêt de référence. A la fin de la 
période de location, le bien immobilier est acheté et un 
solde doit être réglé, comme dans le cas d’un leasing 
automobile. Ce solde peut être couvert soit par des 
économies, soit par un financement supplémentaire.

Avantages et défis de la location-vente

1. Accès plus facile à la propriété: une location-vente 
permet aux personnes qui ne disposent pas actuelle-
ment de suffisamment de fonds propres ou d’une solv-
abilité suffisante d’acquérir un bien immobilier.
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2. Utilisation de la propriété pendant la phase d’achat: 
les acheteurs peuvent utiliser et occuper la propriété 
immédiatement tout en payant le prix d’achat.

3. Sécurité de la planification : les paiements de loy-
ers fixes offrent une prévisibilité financière sur toute la 
durée du contrat. Comme le loyer n’est pas indexé sur 
le taux d’intérêt de référence, les dépenses mensu-
elles restent constantes, ce qui facilite la planification 
budgétaire à long terme.

4. Accumulation de fonds propres : les loyers mensu-
els permettent d’accumuler en permanence des fonds 
propres qui seront pris en compte lors de l’achat. Cela 
signifie que chaque franc versé va finalement dans 
la propriété du bien immobilier et n’est pas « perdu » 
comme dans une location normale.

5. Droit de préemption : dans de nombreux contrats 
de location-vente, le locataire bénéficie d’un droit de 
préemption, ce qui signifie qu’il peut acheter le bien 
aux conditions prévues dans le contrat avant qu’il ne 
soit proposé à d’autres acheteurs potentiels.

Défis

1. Une charge mensuelle plus élevée : le loyer mensuel 
de la location-vente est généralement supérieur à la 
valeur du marché, car il comprend à la fois des élé-
ments de location et d’achat et constitue une sorte de 
paiement échelonné.



Calculez maintenant gratuitement la valeur de 
marché de votre bien immobilier.

Scanner le code ou consulter la page :
qr.properti.ch/calculateurdevaleur7

Connaissez-vous la valeur marchande de votre bien ?

Expertise en immobilier. Simple, sans engage-
ment et gratuit.

Scanner le code ou consulter la page :
qr.properti.ch/conseil20
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Conclusion

La location-vente offre une alternative intéressante à 
l’hypothèque classique et s’adresse en particulier aux 
personnes qui ne disposent pas d’un capital propre suffi-
sant. La possibilité d’utiliser les loyers mensuels comme 
acompte rend le chemin vers la propriété accessible à 
ce groupe cible. Il faut toutefois garder à l’esprit que les 
coûts mensuels peuvent être plus élevés et qu’un enga-
gement contractuel à long terme est pris.

Que vous soyez vendeur ou acheteur, la location-vente 
est une solution flexible qui peut enrichir le marché im-
mobilier et ouvrir de nouvelles voies vers la propriété.

2. L’engagement contractuel : La location-vente néces-
site un engagement contractuel à long terme et une 
planification ferme. Si la situation financière du locatai-
re se détériore pendant la durée du contrat, cela peut 
entraîner des difficultés pour continuer à effectuer les 
paiements convenus.

3. Solde au moment de l’achat : à la fin de la période de 
location, le solde restant doit être financé, ce qui peut 
représenter une charge financière supplémentaire. Ce 
solde peut être important et nécessite soit une épargne 
suffisante, soit la possibilité d’obtenir un autre finance-
ment.

4. Risque de perte en cas de résiliation du contrat : si le 
contrat de location-vente est résilié avant son terme, il y 
a un risque que les montants déjà versés soient perdus 
ou ne soient pas entièrement imputés. Cela représente 
un risque financier pour le locataire.

5. Les risques de marché : Si le marché immobilier évo-
lue négativement pendant la durée du contrat, cela peut 
affecter la valeur du bien immobilier. Cela signifie qu’à la 
fin de la période de location, le locataire peut être amené 
à payer un prix supérieur à la valeur actuelle du bien sur 
le marché.


