
Financer un bien immobilier en Suisse : un guide complet

Le financement d’un bien immobilier en Suisse néces-
site une préparation approfondie et une planification 
minutieuse. Le succès dépend de nombreux facteurs, 
notamment le choix des modèles de financement 
appropriés, l’obtention des documents adéquats et 
la comparaison des offres de crédit. Dans cet article, 
nous vous proposons un guide complet pour aborder 
votre financement immobilier de manière systémati-
que et vous assurer que vous investissez à long terme 
et en toute sécurité.

Préparation du financement immobilier

Avant de commencer à financer votre projet, vous 
devez obtenir des informations sur votre solvabilité 
auprès de la centrale d’information sur les crédits 
(ZEK). Cela vous donnera, ainsi qu’à votre prêteur 
potentiel, un aperçu de votre fiabilité financière. 
Corrigez les éventuelles erreurs dans votre dossier 
de crédit afin d’augmenter vos chances d’obtenir un 
prêt. La première étape du financement de votre bien 
immobilier consiste à calculer le prix d’achat du bien 
et à calculer les frais annexes. Les frais annexes com-
prennent les frais de notaire, les droits de mutation 
et les éventuels frais d’agence. Pensez également aux 
futurs coûts de rénovation ou de modernisation qui 
doivent être pris en compte.

Fonds propres et modèles hypothécaires

Les fonds propres, également appelés capitaux pro-
pres, comprennent le capital qu’un acheteur apporte 
lui-même pour financer un bien immobilier. Ces actifs 
s’ajoutent à l’hypothèque dans le processus d’achat. En 
Suisse, les exigences en matière de fonds propres sont 
élevées : au moins 20% du prix d’achat doivent provenir 
de fonds propres, dont au moins 10% de fonds propres.

Plus votre capital propre est élevé, plus les conditions 
de crédit peuvent être avantageuses. Vérifiez donc vos 
réserves financières et réfléchissez à la part que vous 
pouvez investir dans le financement immobilier.

Il existe plusieurs modèles d’hypothèques, qui se dis-
tinguent par leur taux d’intérêt et leur flexibilité. Un prêt 
hypothécaire à taux fixe offre des taux d’intérêt stables 
sur une durée déterminée, tandis que les prêts hypothé-
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caires Libor et à taux variable offrent des conditions plus 
flexibles mais plus risquées. Le choix du modèle appro-
prié dépend de votre situation financière et de votre 
tolérance au risque.

Comparaison des offres de crédit

La comparaison des taux d’intérêt et des conditions de 
crédit est essentielle pour identifier les meilleures offres. 
Soyez attentif au taux d’intérêt effectif, à la durée de 
l’hypothèque, aux plans d’amortissement et aux éven-
tuelles possibilités de remboursement exceptionnel. Le 
coût total du prêt doit également être pris en compte. 
Les fournisseurs d’hypothèques en Suisse comprennent 
des banques, des compagnies d’assurance, des fonds 
de pension et des plateformes en ligne. Chacune de ces 
options peut offrir des avantages différents, il vaut donc 
la peine de demander plusieurs offres et de les compar-
er soigneusement.

Demande de prêt

Une documentation complète et correcte accélère 
le processus de demande de crédit. Rassemblez les 
preuves de revenus, les preuves de fonds propres, 
l’exposé du bien immobilier, le contrat d’achat ou la 
promesse de vente ainsi que les autres documents 
nécessaires tels que les extraits du registre foncier et 
les plans de situation. Une demande de crédit bien 
préparée augmente vos chances d’obtenir une déci-
sion de crédit positive. Clarifiez toutes les questions en 
suspens avec votre conseiller en crédit et soumettez les 
documents complets.



Calculez maintenant gratuitement la valeur de 
marché de votre bien immobilier.

Scanner le code ou consulter la page :
qr.properti.ch/calculateurdevaleur7

Connaissez-vous la valeur marchande de votre bien ?

Expertise en immobilier. Simple, sans engage-
ment et gratuit.

Scanner le code ou consulter la page :
qr.properti.ch/conseil20

Réserver une consultation gratuite maintenant
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Financement et gestion financière

Vérifiez soigneusement que le contrat de crédit est exact 
et complet. Demandez à votre prêteur de vous expliquer 
toutes les questions en suspens afin d’éviter tout malen-
tendu. Une fois le contrat de crédit signé, le paiement 
du crédit est effectué. Assurez-vous que tous les délais 
de paiement sont respectés et surveillez attentivement 
l’ensemble du processus.

Une fois le financement terminé, il est important de 
prévoir les paiements mensuels dans le budget et de 
surveiller les engagements financiers. Gardez une vue 
d’ensemble de vos dépenses et vérifiez régulièrement 
votre situation financière. Le cas échéant, utilisez les 
possibilités de remboursement exceptionnel ou de 
rééchelonnement pour améliorer encore votre situation 
financière.

Conclusion

Une planification minutieuse et une approche systéma-
tique sont essentielles pour un financement immobilier 
réussi en Suisse. Utilisez les conseils ci-dessus pour orga-
niser votre financement de manière sûre et à long terme. 
Si nécessaire, faites appel à des conseillers expérimentés 
afin d’éviter les problèmes et de garder une vue d’ensem-
ble des coûts. Ainsi, plus rien ne s’opposera à votre rêve 
d’acquérir votre propre bien immobilier.

Amortissement

L’amortissement, c’est-à-dire le remboursement de 
l’hypothèque par tranches, est un aspect crucial du 
financement immobilier. En Suisse, l’hypothèque doit le 
plus souvent être remboursée en 15 ans à hauteur de 65 
% de la valeur de la maison, afin de garantir la viabilité 
de l’opération même à la retraite. Il existe deux types 
d’amortissement : l’amortissement direct et l’amortis-
sement indirect. Dans le cas de l’amortissement direct, 
vous remboursez chaque année un montant fixe à la 
banque, ce qui réduit continuellement votre dette et 
la charge d’intérêts. Dans le cas de l’amortissement 
indirect, les paiements sont placés sur un compte de 
prévoyance (p. ex. pilier 3a) qui sert de garantie pour 
l’hypothèque. Cette méthode offre des avantages 
fiscaux, car les versements sont déductibles, et permet 
de continuer à déduire intégralement les intérêts hypo-
thécaires de vos impôts.

Couverture par les assurances

L’assurance immobilière est obligatoire en Suisse et 
protège contre les dommages causés par le feu et les 
éléments naturels. Une assurance vie peut être import-
ante, en particulier en cas d’amortissement indirect, 
pour protéger vos survivants. Des assurances supplé-
mentaires telles que l’assurance incapacité de travail 
ou une assurance solde de dette offrent une protection 
supplémentaire et peuvent couvrir les risques financiers 
en cas d’incapacité de travail, de maladie ou de décès.

Frais de notaire et autres frais

Les frais de notaire sont liés à l’authentification du cont-
rat de vente et à l’inscription au registre foncier. Ces frais 
varient selon les cantons et doivent être pris en compte 
dans votre planification financière. Les droits de muta-
tion sont réglementés différemment selon les cantons et 
sont généralement à la charge de l’acheteur. Toutefois, 
une autre répartition des frais peut être convenue dans 
le contrat de vente. Vérifiez également les éventuelles 
commissions de courtage et les frais d’obtention de 
documents.


