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Grundstiickgewinnsteuer Schweiz: Berechnung,

Beispiele und Steuertipps

Wird eine Immobilie in der Schweiz mit
einem Gewinn verkauft, fallt die Grundstick-
gewinnsteuer an - eine Steuer, die auf den
Gewinn beim Verkauf erhoben wird. Also ein
weiterer Kostenfaktor, den man beachten
muss. Die kantonalen Unterschiede sind teil-
weise gross und einige Expertise notig, um
fur Sie den Verkauf einer Immobilie zu einem
auch steuerlich sinnvollen Geschéaft zu ma-
chen. Werfen Sie mit uns einen ausfiihrlichen
Blick auf die Grundlagen der Steuer und die
Auswirkungen auf Immobilienverkaufe.

Die Grundstiickgewinnsteuer einfach erklart
Die Grundstlickgewinnsteuer ist eine Sonder-
steuer und wird in allen Schweizer Kantonen
erhoben. Sie betrifft - wie der Name sagt

- den Gewinn, der erzielt wird, wenn eine
Immobilie oder ein Grundstiick aus privatem
Besitz verkauft wird. Die Hohe dieser Steuer
bei einem Verkauf ist wesentlich von den ge-
setzlichen Bestimmungen des jeweiligen Kan-
tons und der Dauer des Besitzes abhangig.

Besteuert wird der Reingewinn des Grund-
stlicks. Der Reingewinn ist die Differenz
zwischen dem Verkaufspreis und den Anlage-
kosten.

Berechnung der Grundstiickgewinnsteuer

Die Berechnung dieser Steuer kann komplex
sein und hangt von verschiedenen Faktoren ab,
darunter die Dauer, wéhrend der die Immobilie
gehalten wurde. Im Allgemeinen gilt: Je langer
die Haltedauer, desto niedriger die Steuerbelas-
tung. Einige Kantone gewéahren auch Freibetra-
ge, die den steuerpflichtigen Gewinn reduzieren
kénnen. Properti bietet ihnen einen Rechner an,
der ganz einfach die Steuer berechnet.

Variation der Steuersatze je nach Kanton

Die Grundstiickgewinnsteuer ist von Kanton
zu Kanton unterschiedlich. Jeder Kanton hat
eigene Steuersatze und Regelungen. Es ist rat-
sam, sich vor einem Verkauf mit den ortlichen
Bestimmungen vertraut zu machen.
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Regionaler Grundstlickgewinnsteuer Vergleich

Steuerbetrage fur einen Verkauf mit Gewinn von CHF 250'000.-, in CHF

. Steuerbetrag nach 5 Jahren  jl, Steuerbetrag nach 20 Jahren
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Quelle: Credit Suisse Stand: 2023

(D Beispielrechnung fiir eine Liegenschaft in Ziirich

Kaufpreis: CHF 800'000, Verkaufspreis CHF 1'000'000,
Gewinn Uber die Haltedauer somit CHF 200'000

Die Haltedauer entscheidet massgeblich tber die Hohe
der Grundstiickgewinnsteuer.

- Haltedauer 5 Jahre: Steuer = CHF 65'930.-

- Haltedauer 20 Jahre: Steuer = CHF 34'700.-
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Auswirkungen auf Investitionsentscheidungen
Die Grundstlickgewinnsteuer sollte bei Investiti-
onsentscheidungen bericksichtigt werden. Wenn
Immobilienkaufe und -verkaufe geplant sind, ist
es entscheidend, die steuerlichen Auswirkungen
im Voraus zu prufen. Eine langere Haltedauer der
Immobilie reduziert die Steuerlast.

Wenn eine Liegenschaft verkauft und der Erlos in-
nerhalb einer bestimmten Frist (im Kanton Zirich
beispielsweise 2 Jahre) fir den Erwerb einer neu-
en Immobilie verwendet wird, entfallt die Grund-
stlickgewinnsteuer. Das gilt allerdings nur fir
dauerhaft und selbst bewohnte Liegenschaften.

Langfristige Planung als Schliissel zum Erfolg
Eine langfristige Planung ist essentiell flr die
Minimierung der Grundstlickgewinnsteuer. Beim
Erwerb einer Immobilie ist es wichtig, bereits zu
diesem Zeitpunkt die potenziellen steuerlichen
Auswirkungen eines zuklnftigen Verkaufs zu be-
rdcksichtigen. Die Wahl des richtigen Zeitpunkts
fur den Verkauf kann ebenfalls eine erhebliche
Rolle spielen, da dies Auswirkungen auf die
Steuerlast haben kann. Eine kluge langfristige Pla-
nung ist eine wichtige Strategie, um steuerliche
Belastungen zu minimieren.

Jetzt kostenlose Beratung buchen
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Immobilienexpertise. Einfach, unverbindlich und
kostenlos.

Code scannen oder Seite aufrufen:
gr.properti.ch/beratung11

properti

Besteuerung Immobiliengewinn
Steuerbetrage fur einen Verkauf mit Gewinn von CHF 500'000.- in CHF

Kanton (Gemeinde) Besitzdauer 10 Jahre Besitzdauer 20 Jahre
BE (Bern) 135000 98’800
BS (Basel) 202’500 82’500
GE (Genf) 50’000 50’000
LU (Luzern) 111000 99’700
SG (St. Gallen) 159’300 151'300
Tl (Bellinzona) 55000 25000
ZG (Zug) 50000 50’000
ZH (Zurich) 151’500 94’700

Quelle: VermogensZentrum Stand: 2023

Fazit

Es ist unerlasslich, als Immobilienbesitzer die steuerlichen
Verpflichtungen zu verstehen und sich an die geltenden
Vorschriften zu halten. Die Nichteinhaltung dieser Vor-
schriften kann zu unerwiinschten steuerlichen Konsequen-
zen flhren.

In der Welt der Immobilien ist es entscheidend, gut liber
alle Aspekte informiert zu sein, einschliesslich der steuer-
lichen Implikationen. Die Grundstiickgewinnsteuer mag auf
den ersten Blick komplex erscheinen, aber mit der richti-
gen Vorbereitung und Beratung kénnen Immobilieninvesti-
tionen erfolgreich geplant und durchgefihrt werden.
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