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Welches Potenzial birgt IThre Immobilie?

Die Nachfrage nach Wohnraum steigt kontinuierlich,
wéhrend gleichzeitig nicht genligend neue Wohnun-
gen gebaut werden. Um der Wohnungsnot entgegen-
zuwirken, wird die Verdichtung bestehender Sied-
lungsgebiete angestrebt. Ziel ist es, mehr Wohnraum
auf derselben Flache zu schaffen. In diesem Kontext
gewinnt die Potenzialanalyse flir Immobilien an Be-
deutung, sei es fiir den Verkauf oder um langfristig
von dem Eigentum profitieren zu kénnen.

Potenzialanalyse bei Liegenschaften

Der erste Schritt ist die Analyse des Potenzials eines
Gebaudes. In einer Potenzialanalyse wird untersucht,
ob und wie das Geb&ude erweitert oder aufgestockt
werden kann. Dabei werden verschiedene Faktoren
berlcksichtigt.

Baujahr und Gebaudestruktur: Das Baujahr und die
Gebaudestruktur geben Aufschluss tber die statische
Belastbarkeit und die Mdglichkeit, zuséatzliche Eta-
gen oder Anbauten zu realisieren. Diese technischen
Details sind entscheidend, um die Machbarkeit einer
Aufstockung oder Erweiterung zu beurteilen.

Grundstiicksflache und Ausniitzungsziffer: Die
Grundstlicksflache und die Ausnilitzungsziffer (AZ)
spielen eine zentrale Rolle bei der Planung. Sie be-
stimmen, inwieweit das Grundstiick bebaut werden
darf und setzen damit den Rahmen fiir mégliche
Erweiterungen. Eine genaue Kenntnis der lokalen Bau-
ordnung ist hier unerlasslich und unterscheidet sich
je nach Kanton.

Berechnung der Nettoflache: Die Nettoflache ist ein
wichtiger Faktor bei der Planung und Genehmigung
eines Bauvorhabens. Sie beschreibt die gesamte
Grundflache eines Gebéaudes, die fiir Wohnzwecke
genutzt werden kann.

NF = Bruttogeschossflache - Verkehrsflache

Die Bruttogeschossflache (BGF) ist die gesamte
Grundflache eines Gebaudes, einschliesslich der Aus-
senwéande. Die Nebenflachen umfassen alle Flachen,
die nicht fiir Wohnzwecke genutzt werden kénnen,
wie beispielsweise Treppenhé&user, Balkone, Aufziige
und Kellerraume.
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Formen der Erweiterung von Liegenschaften

Weiterbauen mit Aufstockung
(mit oder ohne veranderte Geb&udehthe)

priingli i ohn
Mehrfamilienhaus (Umnutzung und Anbauten)

Nebenflache Gewerbe B wohnen

Quelle: ZKB

Energetische Bilanz und Wirtschaftlichkeit: Die ener-
getische Bilanz eines Gebaudes hat direkten Einfluss
auf dessen Nachhaltigkeit und die laufenden Kosten.
Die Potenzialanalyse bewertet Moglichkeiten zur Opti-
mierung des Energieverbrauchs, was wiederum die
Wirtschaftlichkeit einer Erweiterung beeinflusst.

Wertermittlung: Den aktuellen Wert der Immobilie be-
rechnen, um fundierte Entscheidungen lber Verkauf
oder Erweiterungen wie Aufstockung oder Anbau

zu treffen. Diese Bewertung dient als Basis fiir die
Planung von Investitionen und die Optimierung des
Immobilienwerts.
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Rendite: Im Zuge einer Potenzialanalyse fiir Rendite-
immobilien wird untersucht, welchen Ertragswert
etwa ein Mehrfamilienhaus besitzt und ob die Miet-
preise dem Markt entsprechen oder im Vergleich zu
niedrig angesetzt sind. Diese Untersuchung legt dar,
welche Investitionen rentabel erscheinen und welche
Mietpreise nach Durchfliihrung von Renovierungs-
arbeiten angemessen waren.

Die Ergebnisse der Potenzialanalyse dienen als Ent-
scheidungsgrundlage fir Investitionen.

Formen der Erweiterung von Liegenschaften

Die Erweiterung umfasst verschiedene Anséatze, um den
bestehenden Gebaudebestand zu nutzen und neuen
Wohnraum zu schaffen. Bitte berlicksichtigen Sie die
unterschiedlichen Vorschriften, die in jedem Kanton
gelten.

Die Aufstockung von Gebauden ist eine Mdglichkeit,
zusatzlichen Wohnraum zu generieren. Durch die Auf-
stockung von Wohnhéausern oder Gewerbeimmobilien
kénnen zusatzliche Stockwerke hinzugefligt werden,
die neuen Wohnraum flr unterschiedliche Zielgruppen
bieten.

Der Anbau von Gebauden erweitert die bestehende
Wohnflache und kann so den Platzbedarf einer wach-
senden Familie decken. Anbauten kénnen in Form von
zusatzlichen Rdumen, Balkonen oder Terrassen realisiert
werden und die Wohnqualitat deutlich verbessern.

Umnutzung von Einfamilienhdusern in Mehrfamilienhau-
ser mit separaten Wohnungen umwandeln, um zuséatz-
lichen Wohnraum zu generieren.

Jetzt kostenlose Beratung buchen

Immobilienexpertise. Einfach, unverbindlich und
kostenlos.

Code scannen oder Seite aufrufen:
E{sr'l{. #e.  Qr.properti.ch/beratungi3
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Vorteile der Erweiterung von Liegenschaften

Nebst der Werterhéhung und der Schaffung von Wohn-
raum ist eine Erweiterung der Immobilie umweltscho-
nender als ein Neubau. Der CO2-Ausstoss wird deut-
lich reduziert, da die energieintensive Herstellung von
Baumaterialien und der Transport von Baustoffen ent-
fallt. Erweiterungen sind oft kostenglinstiger als neu zu
bauen, da die Baukosten und die Kosten fir das Bauland
entfallen.

Fazit

Die Erweiterung einer Immobilie kann eine interessante
Investition sein und er6ffnet eine Vielzahl von Méglichkei-
ten, neuen Wohnraum zu schaffen und den Bedurfnissen
der Bevolkerung gerecht zu werden. Erlauben es die Ge-
baudestruktur und die Ausnitzungsziffer, so kann weite-
re Flache durch Aufstockung oder Anbau von Gebauden
gewonnen werden. Dies schont gleichzeitig die Ressour-
cen und kann der Wohnungsknappheit entgegenwirken,
da auf gleicher Flache mehr Platz geschaffen wird. Eine
Potenzialanalyse bietet Eigentiimer:innen eine Grundlage
far die Umsetzungsmoglichkeiten und Planung.

Kennen Sie den Marktwert lhrer Immobilie?

é} E Berechnen Sie jetzt kostenlos den Marktwert
F,--—-,;, -..:J: Ihrer Immobilie.

e g !::}::F Code scannen oder Seite aufrufen:
Ei-i‘;!’,.,. . qr.properti.ch/berechnungl
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