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Finanzierung einer Immobilie in der Schweiz:

Ein umfassender Leitfaden

Die Finanzierung einer Immobilie in der Schweiz
erfordert griindliche Vorbereitung und sorgfaltige
Planung. Der Erfolg hangt von vielen Faktoren ab, da-
runter die Auswahl der passenden Finanzierungsmo-
delle, das Einholen der richtigen Unterlagen und das
Vergleichen von Kreditangeboten. In diesem Artikel
bieten wir Ihnen einen umfassenden Leitfaden, um
Ihre Immobilienfinanzierung systematisch anzugehen
und sicherzustellen, dass Sie langfristig und sicher
investieren.

Vorbereitungen fiir die Immobilienfinanzierung

Bevor Sie mit der Finanzierung beginnen, sollten Sie
Ihre Bonitatsauskunft von der Zentralstelle fiir Kredit-
information (ZEK) einholen. Dies gibt Ihnen und Ihrem
potenziellen Kreditgeber einen Uberblick tiber Ihre
finanzielle Zuverlassigkeit. Korrigieren Sie eventuelle
Fehler in Ihrer Kreditauskunft, um die Chancen auf
eine erfolgreiche Kreditvergabe zu erhéhen.

Der erste Schritt zur Finanzierung lhrer Immobilie
besteht darin, den Kaufpreis der Immobilie zu be-
rechnen und die Nebenkosten zu kalkulieren. Zu den
Nebenkosten gehoren Notarkosten, Handdnderungs-
steuern und eventuell anfallende Maklergebtihren.
Denken Sie auch an zuklinftige Renovierungs- oder
Modernisierungskosten, die berlicksichtigt werden
mussen.

Eigenkapital und Hypothekarmodelle

Eigenmittel, auch Eigenkapital genannt, umfassen das
Kapital, welches ein Kaufer oder eine Kauferin selbst
zur Finanzierung einer Immobilie aufbringt. Diese Ver-
mogenswerte fliessen zusatzlich zur Hypothek in den
Kaufprozess ein. In der Schweiz sind Eigenkapitalan-
forderungen hoch: Mindestens 20% des Kaufpreises
sollten aus eigenen Mitteln stammen, davon min-
destens 10% aus Eigenmitteln. Je hoher Ihr Eigenka-
pital, desto glinstiger konnen die Kreditkonditionen
sein. Prifen Sie daher lhre finanziellen Reserven und
Uberlegen Sie, wie viel davon Sie in die Immobilien-
finanzierung einbringen kénnen. und einem guten
Marktpotenzial kann eine Totalrenovation den Wert
der Immobilie erheblich steigern.
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Es gibt verschiedene Hypothekenmodelle, die sich in
Zinssatz und Flexibilitat unterscheiden. Eine Fest-
hypothek bietet stabile Zinssatze Uber eine festgeleg-
te Laufzeit, wahrend Libor- und variable Hypotheken
flexiblere, aber risikoreichere Konditionen bieten. Die
Wahl des richtigen Modells hangt von lhrer finanziel-
len Situation und Ihrer Risikobereitschaft ab.

Vergleich von Kreditangeboten

Der Vergleich von Zinssatzen und Kreditkonditionen ist
essenziell, um die besten Angebote zu identifizieren.
Achten Sie auf den effektiven Zinssatz, die Laufzeit

der Hypothek, die Amortisationsplane und mogliche
Sondertilgungsmaglichkeiten. Auch die Gesamtkosten
des Kredits sollten bericksichtigt werden. Hypothek-
enanbieter in der Schweiz umfassen Banken, Versi-
cherungen, Pensionskassen und Online-Plattformen.
Jede dieser Optionen kann unterschiedliche Vorteile
bieten, daher lohnt es sich, mehrere Angebote einzuho-
len und sorgfaltig zu vergleichen.

Beantragung des Kredits

Eine vollstdndige und korrekte Dokumentation bes-
chleunigt den Kreditantragsprozess. Sammeln Sie
Einkommensnachweise, Eigenkapitalnachweise,

das Exposé der Immobilie, den Kaufvertrag oder die
Kaufzusage sowie weitere erforderliche Dokumente wie
Grundbuchauszlige und Lageplane. Ein gut vorbereit-
eter Kreditantrag erhoht Ihre Chancen auf eine positive
Kreditentscheidung. Klaren Sie alle offenen Fragen mit
lhrem Kreditberater und reichen Sie die vollstandigen
Unterlagen ein.
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Absicherung durch Versicherungen

Eine Gebaudeversicherung ist in der Schweiz oblig-
atorisch und schitzt vor Schaden durch Feuer und
Elementarereignisse. Eine Lebensversicherung kann
besonders bei indirekter Amortisation wichtig sein, um
Ihre Hinterbliebenen abzusichern. Zusatzliche Versi-
cherungen wie die Erwerbsunfahigkeitsversicherung
oder eine Restschuldversicherung bieten weiteren
Schutz und kénnen finanzielle Risiken im Falle von Arbe-
itsunfahigkeit, Krankheit oder Tod abdecken.

Notarkosten und andere Gebiihren

Notarkosten fallen fiir die Beurkundung des Kaufver-
trags und die Eintragung ins Grundbuch an. Diese
Kosten variieren je nach Kanton und sollten in Ihrer Fi-
nanzplanung berlcksichtigt werden. Handanderungss-
teuern sind kantonal unterschiedlich geregelt und
werden in der Regel vom Kaufer getragen. Im Kaufver-
trag kann jedoch auch eine andere Kostenverteilung
vereinbart werden. Prifen Sie auch eventuelle Mak-
lerprovisionen und Geblihren fir die Einholung von
Dokumenten.

Abschluss der Finanzierung und Finanzmanagement

Uberpriifen Sie den Kreditvertrag griindlich auf
Richtigkeit und Vollstandigkeit. Lassen Sie sich alle
offenen Fragen von lhrem Kreditgeber erklaren, um
Missverstandnisse zu vermeiden. Nach der Unterze-
ichnung des Kreditvertrags erfolgt die Auszahlung des
Kredits. Stellen Sie sicher, dass alle Zahlungsfristen
eingehalten werden und Gberwachen Sie den gesamten
Prozess sorgfaltig.

Nach Abschluss der Finanzierung ist es wichtig, die
monatlichen Ratenzahlungen in das Budget einzuplanen
und die finanziellen Verpflichtungen zu Gberwachen.
Behalten Sie den Uberblick tiber Ihre Ausgaben und
Uberprifen Sie regelmassig Ihre finanzielle Situation.
Nutzen Sie gegebenenfalls die Moglichkeit zur Sonder-
tilgung oder Umschuldung, um lhre finanzielle Situation
weiter zu verbessern.

Jetzt kostenlose Beratung buchen

Immobilienexpertise. Einfach, unverbindlich und
kostenlos.

Code scannen oder Seite aufrufen:
qr.properti.ch/beratung13
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Fazit

Eine sorgfaltige Planung und systematische Vorgehens-
weise sind entscheidend fir eine erfolgreiche Immo-
bilienfinanzierung in der Schweiz. Nutzen Sie die oben
genannten Tipps, um lhre Finanzierung sicher und lang-
fristig zu gestalten. Bei Bedarf ziehen Sie erfahrene Be-
rater hinzu, um Probleme zu vermeiden und die Kosten
im Uberblick zu behalten. So steht dem Traum von der
eigenen Immobilie nichts mehr im Weg.

Kennen Sie den Marktwert lhrer Immobilie?

E Berechnen Sie jetzt kostenlos den Marktwert
lhrer Immobilie.

Code scannen oder Seite aufrufen:
gr.properti.ch/berechnungl
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