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Immobilienbewertung: Entwicklungen, Auswirkungen und
neue Ansitze

Die Bewertung von Immobilien ist ein wesent-
licher Schritt, um den Marktwert einer Immo-
bilie realistisch zu bestimmen und somit eine
fundierte Entscheidung fiir den Kauf, Verkauf
oder die Finanzierung zu treffen. Die steigen-
den Immobilienpreise und die Diskussionen
um steuerliche Anpassungen betreffen sowohl
Eigentlimer von Einfamilienhdusern als auch
Wohnungen. Dieser Beitrag beleuchtet die
neusten Entwicklungen und zeigt, wie Eigen-
timer von den neuen Bewertungsmethoden be-
troffen sind und welche strategischen Ansatze
sie nutzen kdnnen, um ihre Immobilienwerte zu
maximieren.

Warum die Neubewertung notwendig ist

Seit mehreren Jahren sind die Immobilienprei-
se in der Schweiz stark angestiegen, was dazu
fihrt, dass die bisherigen Steuerwerte vieler-
orts nicht mehr mit der Marktrealitat Gberein-

stimmen. Kantone wie Zirich, Bern und Aargau Die Finanzdirektionen in den Kantonen argumentie-
haben bereits Massnahmen ergriffen, um die ren, dass diese Anpassungen notwendig sind, um dem
Bewertungen ihrer Immobilien an die aktuelle rasanten Preisanstieg am Immobilienmarkt gerecht zu
Marktlage anzupassen. So wurden die Ver- werden und um die Einnahmen aus der Vermdgenssteuer
mdégenssteuerwerte und Eigenmietwerte, die zu stabilisieren. In Kantonen wie Ziirich und Bern ist ge-
Eigentiimer zu versteuern haben, in den letzten plant, diese neuen Bewertungen ab der Steuerperiode
Jahren schrittweise erhéht. Diese Anpassungen 2025 umzusetzen, sodass Eigentlimer die angepassten
sollen sicherstellen, dass die steuerlichen Werte Werte in ihren Steuererklarungen 2026 bertcksichtigen
die gestiegenen Marktpreise widerspiegeln und mussen.

einheitlich sind.

(O Ihre Vorteile einer Inmobilienbewertung mit

Die Auswirkungen auf Eigenmiet- und Vermo- .
properti

genssteuerwerte

Die Bestimmung des aktuellen Wertes lhrer Immo-
bilie ist von grosser Bedeutung, unabhangig davon,
ob Sie sie verkaufen, renovieren oder fir finanzielle
Planungszwecke nutzen moéchten. Setzen Sie diese
Informationen aktiv fur Ihre finanzielle Planung oder
zuklinftigen Immobilienentscheidungen ein.

Die neuen Richtlinien sehen vor, dass der Eigen-
mietwert, also der Betrag, der flir die Nutzung
einer eigenen Immobilie versteuert werden
muss, nicht weniger als 60% der marktiiblichen
Miete betragen darf. Diese Anpassungen haben
zur Folge, dass die Steuerbelastung vieler Im-
mobilienbesitzer ansteigt. Eigentimer in der
Schweiz mussen sich auf durchschnittlich 10-
11% hohere Eigenmietwerte einstellen, wahrend
die Vermdgenssteuerwerte je nach Kanton um
bis zu 50% erhoht werden kénnen.
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Hartefallregelungen und die Diskussion um die Ab-
schaffung des Eigenmietwerts

Um den Anstieg der Steuerlast zu mildern, haben
einige Kantone bereits Hartefallregelungen einge-
fuhrt oder diskutieren diese. Ziel ist es, langfristige
Eigentimer zu entlasten, die seit vielen Jahren in
ihren Immobilien leben und pl6tzlich mit deutlich ho-
heren Steuerrechnungen konfrontiert sind. In Zirich,
beispielsweise, wird ab 2026 eine Hartefallregelung
greifen, um sozialvertragliche Losungen zu bieten,
bis eine bundesweite gesetzliche Grundlage geschaf-
fen wird.

Parallel dazu wird auf nationaler Ebene weiterhin Gber
die vollstandige Abschaffung des Eigenmietwerts deba-
tiert. Dieser Systemwechsel konnte langfristig zu einer
Entlastung der Eigentiimer fihren, bleibt jedoch ein
politisch umstrittenes Thema. Sollte der Eigenmietwert
tatsachlich abgeschafft werden, missten neue Modelle
zur Besteuerung von selbstgenutztem Wohneigentum
eingeflhrt werden

Innovative Anséatze fiir Inmobilienbesitzer

Far Immobilienbesitzer in der Schweiz ist es essenziell,
sich proaktiv mit den anstehenden Anderungen ausein-
anderzusetzen. Hier einige Empfehlungen:

«  Professionelle Immobilienbewertung: Eine aktuelle
Bewertung der Immobilie durch Experten kann da-
bei helfen, den realen Marktwert genau zu bestim-
men und maogliche steuerliche Vorteile zu nutzen.

«  Strategische Planung: Eigentimer sollten ber-
legen, ob sie von den derzeit hohen Marktpreisen
profitieren und verkaufen oder ob sie ihre Immobilie
langfristig halten und die notwendigen steuerlichen
Anpassungen einkalkulieren mochten.

«  Beratung durch Experten: Da die steuerlichen Rege-
lungen von Kanton zu Kanton unterschiedlich sind,
empfiehlt es sich, friihzeitig Beratung in Anspruch
zu nehmen, um Hartefallregelungen oder andere
steuerliche Vorteile optimal nutzen zu kénnen.

Jetzt kostenlose Beratung buchen

Immobilienexpertise. Einfach, unverbindlich und
kostenlos.

Code scannen oder Seite aufrufen:
qr.properti.ch/beratung13

Fazit

Die Entwicklungen im Bereich der Immobilienbewertung
in der Schweiz zeigen, wie wichtig es ist, am Puls der
Zeit zu bleiben. Fir Eigentimer bedeutet dies, sich konti-
nuierlich zu informieren und gegebenenfalls Expertenrat
einzuholen, um sich optimal auf die neuen Gegebenhei-
ten einzustellen und steuerliche Belastungen zu minimie-
ren.

properti unterstiitzt Sie hierbei als Experte fir Immobi-
lienbewertung und -beratung und steht lhnen bei Fragen
rund um den Marktwert Ihrer Immobilie zur Seite. Nutzen
Sie unsere Erfahrung und unseren Service, um lhre Im-
mobilienstrategie erfolgreich zu gestalten und von den
aktuellen Marktentwicklungen zu profitieren.

Kennen Sie den Marktwert lhrer Immobilie?

J.*EE;E Berechnen Sie jetzt kostenlos den Marktwert

12 :;p..l‘. :+ |hrer Immobilie.
i‘h."' ?’3‘ Code scannen oder Seite aufrufen:
Hr;!ﬁ,., ¥+ qgr.properti.ch/berechnung1
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