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5 questions a vous poser avant de vendre un bien immobilier

Qu'il s'agisse d'une maison familiale, d'un
appartement en copropriété ou d'une résiden-
ce secondaire, I'idée de vendre vient souvent
progressivement. Les enfants ont quitté le nid,
I'entretien devient colteux, les projets de vie
changent. En réfléchissant t6t a la vente, vous
vous donnez une marge de manoeuvre tant
sur le plan financier qu'émotionnel. Ces cing
questions vous aideront a y voir plus clair et a
prendre la bonne décision.

Le bien immobilier correspond-il encore a
votre situation actuelle ?

Les besoins évoluent avec le temps. Une mai-
son qui était autrefois parfaite peut aujourd'hui
étre trop grande ou nécessiter trop d'entretien.
Evaluez honnétement le temps et I'énergie que
vous consacrez au jardin, a l'entretien ou a
monter les escaliers. L'accessibilité joue égale-
ment un réle croissant : une rénovation est-elle
réaliste ou un appartement plus petit et adapté
aux personnes ageées serait-il plus judicieux a
long terme ?

Conseil : si vous envisagez de déménager dans
un logement plus petit, vous pouvez investir

le produit de la vente dans un logement con-
fortable et facile a entretenir. properti aide les
propriétaires a évaluer de maniére réaliste la
valeur marchande de leur bien immobilier et

a examiner les biens de remplacement appro-
priés.

2. Quelle est votre situation financiére et hypo-
thécaire ?

Une vente est toujours une décision financiére.
Vérifiez le montant actuel de votre hypothé-
que et si un remboursement anticipé entraine
des frais de remboursement anticipé. Vérifiez
également le montant des fonds propres déja
constitués et I'impact du produit de la vente sur
votre prévoyance vieillesse.

Remarque : I'évaluation immobiliére en ligne
gratuite de properti fournit en quelques minu-
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tes une premiére estimation de votre valeur marchande
actuelle. Pour des scénarios détaillés, il est utile de con-
sulter un expert ou un spécialiste en hypothéques.

3. Quelles sont les conséquences fiscales d'une vente ?

En Suisse, la vente d'un bien immobilier est soumise a
I'impdt sur les gains immobiliers, qui varie entre 10"% et
40"% du bénéfice selon le canton. Les personnes qui vi-
vent longtemps dans la méme maison bénéficient géné-
ralement de réductions importantes : la durée de posses-
sion peut réduire le taux d'imposition jusqu'a 50"%.

QOutre I'impot sur les gains immobiliers, les revenus du
capital ou les effets sur I'AVS peuvent également étre
pertinents. Une planification fiscale précoce permet des
optimisations, par exemple grace a une vente échelon-
née ou a un réinvestissement dans d'autres formes de
placement.

4. Etes-vous prét émotionnellement pour la vente ?
De nombreux propriétaires associent a leur maison des

souvenirs de plusieurs décennies : fétes de famille, en-
fance, étapes de la vie.
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Une vente n'est donc pas seulement une décision
économique, mais aussi émotionnelle. Posez-vous
la question suivante : suis-je prét a lacher prise et
a commencer une nouvelle vie ?

Il est parfois utile de prendre conscience que la
vente peut aussi créer de l'espace - pour voyager,
se lancer dans de nouveaux projets ou mener une
vie plus simple avec moins d'obligations.

Exemple pratique : de nombreux propriétaires
rapportent qu'apreés la vente, ils ont retrouvé une
nouvelle légéreté : moins de dépenses, plus de
temps pour eux. La clé réside dans le fait de pren-
dre une décision active plutdot que d'attendre que
des circonstances extérieures vous y obligent.

5. Quels sont vos objectifs et vos perspectives
pour les années a venir ?

La vente doit s'inscrire dans un projet de vie plus
large. Que vous souhaitiez libérer des capitaux,
réduire votre train de vie ou vous rapprocher de
votre famille et de vos amis, réfléchissez a la ma-
niére dont la vente peut vous aider a réaliser vos
souhaits. Les aspects liés a la santé ou les projets
de voyage peuvent également étre déterminants.
En planifiant a temps, vous pouvez prendre une
décision en toute autonomie avant que la nécessi-
té ne se fasse sentir.

Réservez dés maintenant une consultation gratuite
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properti accompagne les propriétaires de maniere
globale, de I'évaluation a la médiation réussie en
passant par I'analyse du marché, afin que les décisi-
ons soient fondées sur des faits et non sur l'incerti-
tude.

Conclusion : une bonne planification, c'est déja la moi-
tié de la vente

La vente d'un bien immobilier est un tournant dans la vie.
Ceux qui la préparent soigneusement en tirent un double
bénéfice : financier et émotionnel. Les cing questions
aident a clarifier les priorités et a prendre des décisions
éclairées, sans pression, mais avec une vision a long
terme.

Pour tous ceux qui souhaitent garder une vue d'ensemble
sur I'ensemble du processus, de la décision a la remise
des clés, le guide de vente properti offre des conseils
pratiques, gratuits et concis.

Connaissez-vous la valeur marchande de votre bien
immobilier ?

Calculez dés maintenant et gratuitement la
valeur marchande de votre bien immobilier.
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Scannez le code ou rendez-vous sur la page :
gr.properti.ch/calcull
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