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Auswirkungen der Nebenkosten auf Wohnpreise 2022/23

Die Entwicklungen der Energiekosten haben erhebliche Auswirkungen auf den Wohnimmobilienmarkt und die Ei-
gentiimer:innen von Immobilien. Obwohl in Bezug auf die Nebenkosten (iber gestiegene Ol- und Gaspreise diskutiert
wird, stellt sich heraus, dass nicht die Ublichen Faktoren die Nebenkosten allein beeinflussen, sondern die Grossen der
Wohnungen. Eine umfassende Datenanalyse und Insights.

Kantonale Unterschiede

Gemessen am Medianwert, sind die Nebenkosten
pro m?in der Deutschschweiz im Jahr 2022 um
6% gestiegen. Allerdings kann dies nicht nur auf
die Steigerung der Energiekosten zurlickgefiihrt
werden, sondern mitunter auf den Wohnungsmix
auf dem Markt. In den Kantonen gab es unter-
schiedliche Entwicklungen: Die Nebenkosten
stiegen in St. Gallen und Thurgau vergleichsweise
stark um etwa 8%, wahrend sie in Basel moderat
um 2% anstiegen. Andere Kantone verzeichneten
eine Kostensteigerung im mittleren Bereich von
ca. 4-6%. Obwohl andere geografische Faktoren
wie Gemeindegrosse oder Arbeitsmarktregionen
berlcksichtigt werden, hat der “Kanton” immer
noch einen statistisch signifikanten Einfluss, ins-
besondere auf die Nettomiete.

Nebenkosten beeinflussende Faktoren
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Einflussfaktoren
Gas « <50m? +  Neubau « Stadt, Land, Agglomeration*
ol ¢ <70 m? « Altbau «  Kanton
Holz « <90m? + Modernisierungsstand « Politische Gemeinde
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Erdwdrmesonde « grosser als 110 m? » Sanierungsbedarf

*Korrelation vorhanden, aber nicht
zwangslaufig kausal
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Heizungsenergie « Nach Berechnungen von Exper-
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Solar- und Warmepumpe-Systemen erreicht werden.
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Wohnungsgroésse « Die Auswertung verdeutlicht, dass

die Grosse einer Wohnung einen wesentlichen Ein- Nebenkosten « Wohnungsgrésse als Preisfaktor Qs SWE BESCHD 022
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und nicht in den tatsdchlichen Kosten pro m2. Diese
Erkenntnis gibt Anlass zu Fragen hinsichtlich der

Kostenverteilung innerhalb eines Gebaudes und Immobilienexpertise
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der potenziellen wirtschaftlichen und 6kologischen 3’5_'%;;‘.‘_,1_'% Jetzt kostenloses Beratungsgesprach buchen
Auswirkungen, die einen Anreiz fiir eine intensive | '-1'31';,,5:‘ i Code scannen oder Seite aufrufen:
Flaichennutzung darstellen kénnten. Eew88  arpropertich/beratung?

Datengrundlage und Vorgehen: Zur Analyse der Nebenkosten in der Deutschschweiz (Kanto- E -l% Immobilie verwalten lassen?

ne AG, BE, BS, LU, SG, TG, ZH) wurden mehr als 50°000 im Jahr 2022 publizierten Mietinserate o

Attraktive Konditionen im unkomplizierten Abo-Modell
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aus deutschschweizer Kantonen ausgewertet und mit Informationen des Eidgen&ssischen Ge-

bauderegisters und Daten des Bundesamtes fiir Statistik verknipft. Disclaimer: Die Ergebnisse -._:3;'.:-:‘::‘1“.‘-&

dieser Studie basieren auf den verfiigbaren Daten und kénnen je nach Interpretation der Daten 5 3‘.-;!‘1;: 3 Code scannen oder Seite aufrufen:
und Methodik variieren. Die Studie ist nicht als definitive Aussage zu verstehen, sondern als f"'x .

Beitrag zu einem breiteren Verstandnis des Themas. ot cutatl” qr.propertl.ch/verwaltenS

properti info@properti.com « +41 44 244 32 00 - www.properti.com



